Vseobecné obchodni podminky

Clanek 1
Vseobecnymi obchodnimi podminkami zprostredkovatele prodeje nemovitosti (v
dalSim textu vSeobecné podminky) se Ffidi obchodni vztah mezi
zprostiedkovatelskou agenturou (dale zprostredkovatel) a fyzckou nebo pravni
osobou (v dalSim textu zajemce) ktera se zprostredkovatelem uzavira smlouvu o
zprostiedkovani.

Vseobecné obchodni podminky jsou soucasti zprostiedkovatelské smlouvy
uzavirané mezi zprostiedkovatelem a zajemcem.

Clanek 2

Jednotlivé pojmy a nazvy ve smyslu téchto obchodnich podminek maji nasledujici
vyznam:

Zprostiredkovatel — agentura zabyvajici se zprostiedkovanim prodeje nemovitosti

Zprostiedkovani prodeje nemovitosti jsou prace zprostiedkovatele které se tykaiji
zkontaktovani zajemce a treti osoby, jakoz i pripravnych jednani a pfipravy uzavieni
pravniho ukonu jehoz je predmétem dana nemovitost obzvlasté pak pri koupi,
prodeji, vyméné, pronajmu, podnajmu a;.

Nemovitosti jsou katastralni parcely spolu se v§im co je pevné spojeno se zemskym
povrchem na ném nebo pod nim v souladu s obecnymi predpisy o vlastnictvi a
jinych vécnych pravech.

Zajemce je fyzicka nebo pravniosoba ktera se zprostiredkovatelem uzavira smlouvu
o zprostiedkovani (prodavajici, kupujici, pronajimatel, najemce, a jini ucastnici
procesu obchodovani nemovitostmi.

Treti osoba je osoba kterou zprostredkovatel kontaktuje s prikazcem za ucelem
rozhovoru o uzavieni pravniho konu jehoz predmétem je urcita nemovitost.

Zprostiedkovatelska odména je ¢&astka kterou je prikazce povinen vyplatit
zprostiedkovateli za zprostiredkovatelské sluzby.

Clanek 3

Nabidka nemovitosti

Nase nabidka je zalozena na udajich obdrzenych ustné nebo pisemné od prikazce.
Muaze se vyskytnout chyba co se tye popisu nebo ceny nemovitosti, miize se stat
Zze uz je inzerovana nemovitost prodanda, pronajatd nebo majitel odstoupil od
prodeje.

O nasi nabidce a informacich musi zajemce zachovavat obchodni tajemstvi a muize
tyto prenést tieti osobé pouze s nasim pisemnym svolenim.



Pokud se prijemce nasi nabidky jiz setkal s nemovitostmi které jsme mu nabidli je
povinen nas o na to neprodlené upozornit a to pisemné, elektronickou postou(e-
mailem), faxem nebo doporu¢enym dopisem.

Clanek 4

Ceny nemovitosti

Ceny nemovitosti jsou udany v eur a splatné v ekvivalentu v kunach.

Clanek 5

Zprostredkovatelska smlouva

Zprostiedkovatelskou smlouvou se zprostiedkovatel zavazuje zkontaktovat se
zajemcem osobu ktera by s nim jednala o uzavieni pravniho ukonu a zajemce se
zavazuje vyplatit mu pfisluSnou odménu, pokud dojde k uzavieni smlouvy.

Zprostiedkovatelska smlouva se uzavira mezi zprostredkovatelem a zajemcem.

Ve zprostiedkovatelské smlouvé musi byt uvedeny pravdivé, presné a uplné udaje
dulezité pro koupi/prode;.

Pokud nedojde z jakéhokoliv divodu k podpisu zprostiredkovatelské smlouvy, je
zajemce zprostén povinnosti zaplatit zprostredkovatelskou provizi pouze tehdy
pokud prokaze ze zprostiedkovatel nebyl napomocen a neasistoval pri
zpostredkovani pravniho ukonu.

Zprostiedkovatel mlize pokud na tom prodavajici trva inzerovat nemovitost na
svych webovych strankach a pri tom evidovat tuto nemovitost ve svém evidenénim
deniku a pokud o tuto nemovitost projevi zajem potencielni kupec informuje o tom
prodavajiciho, ev. s nim podepiSe zprostiedkovatelskou smlouvu, pokud prodavajici
pristoupi na jeji podpis. V opaéném pripadé zprostredkovatel neni povinen
zkontaktovat zajemce s kupujicim, pokud nehodla pfristoupit na jednostranné
zprostifedkovani kdy dostava provizi pouze ze strany kupujiciho na zakladé pisemné
nebo Ustni smlouvy uzaviené s kupujicim.

Pri prodeji nemovitosti ktera je ve spoluvlastnictvi vice osob je zapotiebi pisemny
souhlas vsech spoluvlastnikii nebo jejich zastupcu co se tyce platnosti
zprostiedkovatelské smlouvy.

Clanek 6
Povinnosti zprostiredkovatele

Podpisem zprostiredkovatelksé smlouvy se zprostredkovatel zavazuje zejména k
nasledujicim tkontim:

— nalézt a zkontaktovat se zajemcem osobu za uc¢elem uzavieni pravniho ukonu

— seznamit zajemce s primérnou trzni cenou podobné nemovitosti



umoznit nahled do dokumentl kterymi se dokazuje vlastnictvi nebo jiné
vécné pravo na dané nemovitosti a upozornit prikazce na zjevné nedostatky a
mozna rizika spojena s nedostateénym zaknihovanim nemovitosti v izemnich
khinach, zapsanymi vécnymi nebo jinymi pravy tretaich osob v souvislosti s
danou nemovitosti

vykonat potrebné prace souvisejici s prezentaci nemovitosti na trhu,
inzerovat nemovitost odpovidajicim zplsobem jakoz i vykonat jiné prace
obsazené ve zprostiredkovatelské smlouvé které jsou nad ramec obvyklé
prezentace a za které nalezi zprostredkovateli uhrada nakladu.

umoznit prohlidku nemovitosti

chranit osobni udaje prikazce a chranit jako obchodni tajemstvi udaje o
nemovitosti ktera je predmétem zprostredkovani.

délat prostrednika pfi jednanich mezi obéma stranami a snazit se aby doslo k
uzavieni pravniho ukonu.

pokud je predmétem zprostiedkovani pozemek, provérit rezim tohoto
pozemku v souladu s platnymi predpisy uzemniho planu.

Seznamit zajemce se vSemi okolnostmi dulezitymi pro zamysleny ukon se
kterymi je seznam nebo by mu mély byti znamy.

Zprostiedkovatel je povinen chranit jako obchodni tajemstvi vSechny udaje
které se dozvi pfi zprostiredkovani které se vztahuji na zajemce, nemovitost
nebo k zprostiedkovatelské praci nebo k praci kteoru vykonava na zakladé
zvlastniho zplnomocnéni

Pokud porusi svou povinnost ochrany obchodniho tajemstvi je
zprostiedkovatel povinen nahradit Skodu osobam poskozenym v souvislosti
s nedodrzenim obchodniho tajemstvi

Za poruseni obchodniho tajemstvi se nepovazuje odhaleni udaju
zainteresovanym osobam, jelikoz toto je potiebné pro spinéni povinnosti
vyplyvajici ze zprostiedkovatelské smlouvy

Clanek 7.

Povinnosti zajemce

Uzavienim zprostiedkovatelské smlouvy se zajemce zavazuje zejména k
nasledujicimu:

Oznamit zprostredkovateli vsechny okolnosti dualezité pro
zprostiredkovatelskou praci a pravdivé a presné sdélit vSechny informace o
nemovitosti.

Dat k nahlédnuti zprostiredkovateli veSkerou dokumentaci dokazujici jeho
vlastnictvi nebo jiné vécné pravo na nemovitosti které je predmétem smlouvy

Umoznit zprostiedkovateli a treti osobé ktera ma zajem o uzavieni
zprostiedkovavaného ukonu prohlidku nemovitosti



— Vyplatit zprostredkovateli zprostiedkovatelskou odménu na zakladé
vystavenych faktur ev. jinych dokladu

— Uhradit zprostredkovateli naklady za prace vzniklé béhem zprostredkovani,
které jsou nad ramec obycejnych zprostiredkovatelskych nakladu (viz cenik
uvedeny nize)

— Informovat zprostredkovatele pisemné o vSech zménach které jsou dilezité
pro zprostredkovatelskou praci

— Zajemce neni povinen uzaviit pravni Ukon s osobou kterou naSel
zprostiedkovatel. Zajemce odpovida za Skodu ktera timto jeho krokem
zprostiedkovateli vznikla, nebo ktera vznikla v souvislosti s tim ze nejednal s
dobrym umyslem.

Clanek 8

Zprostiedkovatelska odména

Zprostiedkovateli nalezi za zprostredkovani zrpostiredkovatelska odména (v dalSim
textu odména).

Zprostiedkovatel fakturuje za svou praci odménu uvedenou ve zprostiedkovatelské
smiouvé.

Zprostiedkovatel ma pravo na celou zpostiedkovatelksou odménu. Na polovinu
odmény mu vznika pravo po slozeni zalohy, ev. Uzavieni smlouvy o budouci kupni
smloouvé a na druhou polovinu ma narok ihned po uzavieni pravniho ukonu (
kupni smlouva), pokud neni ve zprostiedkovatelské smlouvé dohodnuto jinak.

Na celkovou ¢astku odmény se uctuje DPH 19% jelikoz je zprostiedkovatel platce
DPH.

Clanek 9

Pokud klient nabidne zprostredkovateli odménu vys$si nez je smluvni odména, mtlize
zprostiedkovatel takovou odménu prijmout pokud tato odména neni v oc€ividném
nepoméru s jeho sluzbami, s postupem jeho praci nebo majetkovymi poméry
klienta.

Clanek 10

Zprostiedkovatel ma pravo na uhradu nakladia potirebnych k provedeni prikazu a
muze pozadovat akontaci ke kryti téchto nakladt.

Clanek 11

V pripade zprostiedkovani, kde klient nebo zajemce sam nebo pres treti osobu
najde zainteresovanou osobu, muiize zprostiedkovatel v souladu se svym svédomim
pozadovat uhradu svych skuteénych nakladd vzniklych v souvislosti s jeho praci.

Clanek 12



Za spojeni zajemce s jinou osobou za ucelem jednani o uzavieni pravniho ukonu
ktery je predmétem zprostredkovani se povazuje takové spojeni kdy je umoznéno
zajemci vstoupit v kontakt s druhou osobou (fyzickou nebo pravni), pokud

— zprostiedkovatel odvedl zajemce nebo treti osobu na prohlidku nemovitosti
ktera je predmétem zprostredkovani, nebo pokud ho na tuto nemovitost jinak
upozornil, sdélil mu lokaci nemovitosti a jiné udaje

— zorganizoval setkani mezi zajemcem a druhou smluvni osobou za ucelem
jednani smérujicimu k uzavieni pravniho ukonu

— zprostiedkovatel sdélil zajemci jméno, Cislo telefonu, faxu, e-mailovou adresu
druhé osoby zplnomocnéné k uzavieni pravniho ukonu nebo mu sdélil
presnou loklaci hledané nemovitosti

Clanek 13

Cenik praci

Vyska provize se pocita v procentech s celkové kupni ceny.Nejvyssi celkova provize
je 6%, nejnizsi 4%. Od prodavajiciho se fakturuje provize ve vysi od 1 do 3%, od
kupujiciho se pohybuje provize mezi 3 az 5%.

Obchodni poradenstvi a angazovani zprostiedkovatele se uUctuje sazbou 50,- eur
/hod prace, ohodnoceni nemovitosti se uUctuje jednorazové castkou 100,- eur
.Vyzvednuti LV, katasralniho snimku, vypisu z tzemnich knih, vypisu z obchodniho
rejstiiku a jinych dokumentl organti verejné spravy se uctuje ¢astkou 50,- eur/hod +
taxy.Cestovné se uctuje sazbou 0,3 eur za ujety km.

Pravni kancelar si za pravni sluzby- vyhotoveni kupni smlouvy nebo smlouvy o
budouci kupni smlouvé se uctuji ¢astkou 1500,- eur jednorazové. V této castce je
zahrnuto i zaknihovani na uzemnim soudu a vyfizeni rozhodnuti o dani z prevodu
nemovitosti. Taxy se U€tuji zvlast.Pokud sluzbu zaknihovani vyfizuje agentura bez
soucinnosti pravni kancelare uctuje se 50,- eur/hod + taxy.

Clanek 14
Zpusob uzavirani zprostredkovatelské smlouvy

Zprostifedkovatelska smlouva je uzaviena zavaznym akceptovanim zajemce navrhu
na uzavieni zprostredkovatelské smlouvy a to pisemné, ustné, telefonicky nebo
elektronicky.

Zavaznym akceptovanim zprostiedkovatelské smlouvy je pisemny podpis
zprostiedkovatelské smlouvy, ustni, telefonické nebo elektronické potvrzeni
zajemce zprostiedkovateli o akceptovani navrhu zprostiedkovatelksé smlouvy ¢i
zaplaceni zprostiredkovatelské odmeény nebo jeji ¢asti.

Clanek 15

Ukonéeni zprostiedkovatelské smlouvy

Zprostiredkovatelska smlouva se uzavira na obdobi 12 mésici nebo na dobu



neuréitou a konéi uplynutim smluvniho obdobi, pokud v této dobé nedojde k
uzavieni pravniho tkonu nebo k vypovédi jedné ze stran.

Zajemce prizna zprostiedkovani i po uplynuti smluvni lhity pokud je uzavieni
pravniho ukonu vysledkem prace zprostredkovatele vykonané béhem smluvniho
obdobi.

Pokud zajemce jednostranné vypovi smlouvu pred uplynutim smluvni lhity je
povinen do sedmi kalendarnich dnl uhradit zprostiredkovateli vSechny naklady
které vznikly zprostiredkovateli ke dni vypovédi a které se vztahuji na naklady
inzerce, materialni naklady, cestovni naklady spojené s prohlidkami a jiné.

Pokud dojde k ukonéeni smlouvy na zakladé uplynuti smluvniho obdobi nemaji
zadna ze stran vici sobé zadné pohledavky. Zajemce je povinen uhradit
zprostiedkovateli skuteéné naklady které byly dohodnuté ve smlouvé a jsou
predmétem zvlastni taxace.

Pokud do dvou let ode dne ukonéeni smlouvy dojde k uzavieni pravniho ukonu s
osobou s kterou zkontaktoval zprostiedkovatel a tento pravni ukon je vysledkem
prace zprostiredkovatele v dobé platnosti smlouvy, je zajemce povinen zaplatit
zprostiedkovateli celou provizi pokud neni smlouvou uréeno jinak.

Clanek 16

Zavérec€na ujednani

Vzhledem k charakteru zprostifedkovani prodeje nemovitosti ktera se naléza mimo
Gzemi CR a vzhledem k legislativé v Chorvatské republice jde vétsina plnéni
vyplyvajicich z kupni smlouvy, resp. Smlouvy o smlouvé budouci pres ucet
zprostiedkovatele.Zajemce je s touto skute¢nosti seznamen a souhlasi s ni v plném
rozsahu.

Vztahy mezi zprostfedkovatelem a jinymi osobami které nejsou feSeny témito
VSeobecnymi obchodnimi podminkami jsou feSeny Obchodnim zakonikem Ceské
republiky.

Pripadné vzniklé soudni spory bude resSit soud v misté sidla zprostredkovatele,
pokud neni domluveno jinak.
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